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Themen

1. Wie funktioniert eine moderne Gesellschaft?

—> Funktionslogiken, unterschiedliche Akteure, Perspektivendifferenzen
(Innovation und Tragheit)

2. Wie werden gesellschaftliche Probleme gel6st?

—> in Organisationen, pragmatisch, nicht abrupt, tber Konsumpraktiken, tber Distinktion
(Innovation und Tréagheit)



1. Wie funktioniert eine moderne Gesellschaft?

Funktionslogiken, unterschiedliche Akteure, Perspektivendifferenzen

* Politik Regierung/Opposition, Ministerien, Verwaltung, Kommunen
* Recht (Bundes-)Gerichte, Anwalte, Gesetze

« Wirtschaft Unternehmen, Arbeitsplatze, Konsumguter

« Wissenschaft  Universitaten, Professoren, Lehre, Fachartikel

 Bildung Schulen, Lehrpersonal, Schiler, Schulabschlisse

« Medizin Krankenhauser, Arzte und Arztinnen, Krankheiten

« Familie/Freunde Vater/Mutter/Kind/Freund/Freundin
« Massenmedien Zeitungen, Fernsehen, Social Media

* Religion ,,JKirche®, Seelsorger/Seelsorgerinnen, Glauben
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1. Wie funktioniert eine moderne Gesellschaft?

Funktionslogiken, unterschiedliche Akteure, Perspektivendifferenzen

—> Eine moderne Gesellschaft redet nicht mit einer Stimme:
Funktionslogiken, Akteure, Perspektivendifferenzen

—> Eine moderne Gesellschaft besteht aus vielem, was wir nicht sehen: Sie erzeugt
Ungleichzeitigkeiten und Intransparenz!

—> Eine moderne Gesellschaft ist wie eine standige Krise:
Aber alles lauft in den Funktionslogiken normal weiter.
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2. Wie werden gesellschaftliche Probleme gel6st?

Extremes Innovationspotential der modernen Gesellschaft

Klimakrise, Energiekrise, Ukrainekrieg, Erfolg autoritarer Regime, demographischer
Wandel (Fachkraftemangel), Migration, China als unkalkulierbarer Konkurrent,
Work-Life-Balance, Identitatspolitik (Gendern usw.) ...

Im historischen und kulturellen Vergleich sieht man:
Alles konnte anders sein, aber keiner will das.

-> In einer modernen Gesellschaft wird ein extremes Innovationspotential
sichtbar (standige Variation und Rekombination).
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2. Wie werden gesellschaftliche Probleme gel6st?

Sie werden ,,gelost™ ...

In Organisationen: funktionale Logiken erzeugen Spezialisierungen
- Losungen werden von ,Ubersetzungseliten® ermoglicht

pragmatisch: Uberzeugungsarbeit/Informationsvermittlung ist sehr sehr schwierig
—> L6sungen missen im Horizont der Betroffenen erlebt werden

nicht abrupt: wir leben in Gegenwarten mit unterschiedlichen Planungshorizonten
—> L6sungen missen Anpassungsmoglichkeiten anbieten und Ungleichzeitigkeiten ankiindigen

tber Konsumpraktiken: die Souveranitat des Burgers ist eigentlich die eines Konsumenten
—> Losungen sollten die Konsumasthetik nutzen

Uber Distinktion: eine moderne Gesellschaft muss mit sozialer Ungleichheit umgehen
—> Losungen funktionieren, wenn sie Distinktion ermoglichen
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Dr. Irmhild Saake Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauforderung in Bayern - 28.06.2023 Innovation und Tragheit - Unser gesellschaftlicher Umgang mit der Energiekrise

11



-

SANIEREN Bayerisches Staatsministerium fur
> VEREN Wohnen, Bau und Verkehr

High Tech, Low Tech oder einfach robust

Prof. Elisabeth Endres

Institut fir Bauklimatik und Energie der Architektur
Technische Universitat Braunschweig
IB Hausladen

leben
bauen
bewegen



Bayerisches Staatsministerium fir
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Bayerisches Staatsministerium flir /&4 \'
Wohnen, Bau und Verkehr MSafi#5d

Verbaute Graue Energie (Herstellung und Instandhaltung) im typologischen Mehrfamilienhaus
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Gebéaudetypologien und Baualtersklassen nach Institut Wohnen und Umwelt (IWU): Deutsche Wohngebaudetypologie

== etwa 230 Mio. t CO,aq verbaut in deutschen Mehrfamilienh&usern (1950-1969)

mit: Gebaudebestand MFH nach Zensus 2011
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

KLUG BILANZIEREN STATT STUMPF RECHNEN
+

TALENTE ERKENNEN

Elisabeth Endres  Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr High Tech, Low Tech oder einfach robust ~ 28.06.2023 16



LA

Recycling

Micht f\ /\
nachwachsend |_ _ A [ i . — -

— - 3 —
Herstellung Errichtung Nutzung Austausch Riickbau Deponierung
_ n
Machwachsend A4 = 6
= | |
_4' Fernwarme
5 Thermische
. Verwertung
Herstellung und Errichtung | Nutzung | Entsorgungsphase
Al -A3 A4 -AS5 B6 57 B1-B3 B4 B5 C1-C2 C3-C4&D

Phasen des Lebenszykluses nach DIN EN 15804. Kursive Phasen werden nicht berticksichtigt
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

CO, pro Pers. vs. CO, pro
m2

+ 461%

1931 2020

Elisabeth Endres  Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr High Tech, Low Tech oder einfach robust 28.06.2023 18



BRH: 0,80m BRH: 0,80m

+ I +
a Zimmer 1 TTTTITTIT - Zimmer 3
04-Al1 : ! : BRH: 0,00m 04-A1 - ‘
14,0m? | : —y = Loggia el
: 2 05-A.1
. Wohnen s ~Sm? n BRH__“‘*\\‘
[ } 1044\.1 } j\S‘\BRH:O,OOm % 8om
: R ‘27,'\m’ ‘ g — +||  Zimmer 1
‘ D ‘ ‘ Wohnen
: | : 05-A.1
ig ‘ [ Zimmer2 77T 3 3 ‘ :L 7777777 ‘ $23m
[ i : ' :
P ||l B oaAT ‘ |
Hil e m
e } Abstell xufzug } } !
; 04-A1 ‘5m? ;
| T ‘ 1,8m? § ‘ ‘
: = :
3 \ L 1
1 ! I T £
§ ‘ ‘ ‘ ur notw. Flur Flur ‘ ‘ 8!
H vl J€ i 1
Pl H'/m;‘; s 2R || 3
e ¥ i ;
: LI L :
+ + + 1
o (Vi Flar )T
: b SW‘AJ osafl | bl £l
Hilke e | |1 2
1= | o o g
3 : | [ +3,15 l £
i TR S %
: +il Zimmer 1
03-Al1 | ’ .
14,32 i offener Gang! :
; : : STR = \‘~/1\C.)14m2 g
: : : S
[ = I A ; : oz by
; : ; ‘ ER
I ‘ ‘ Zimmer L]
; L NN ‘ 06-A.1 5
- s - | m
o1 BRH'OOOmK L
L o0z0, i WA - ik
— w [ AR . N
- Loggia T
f/ 06-A.¥/ BRH: 0,00m i E
/ 2
j/ ’“ ]| ] EF b L
/ SO0 =

BRH: 0,80m

Elisabeth Endres  Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr High Tech, Low Tech oder einfach robust 28.06.2023 19



Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

RAMERSDORF SUD MUNCHEN

GEWOFAG | LHM 1 IB Hausladen
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Bayerisches Staatsministerium flr
Wohnen, Bau und Verkehr
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

ABSTANDSFLACHEN:

BESTAND 1H bzw. H/2
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Elisabeth Endres
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Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

W 1321

MIN Abriss / MAX Neubau Conclusio

High Tech, Low Tech oder einfach robust

N 1321

Komplettabriss + Neubau

28.06.2023

Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr
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Bayerisches Staatsministerium fur })
Wohnen, Bau und Verkehr %3

VERGLEICH

Kennzahlen / Quartier

SZE“Anm xl. 07/22>10/22 c““cl“SIn 01 09/22 cﬂucl“snl 02 10/22

KOMPLETTABRISS WILRAMSTRASSE TEILABRISS WWILRAMSTRASSE ERHALT WILRAMSTRASSE
NEUBEBAUUNG ANBAU UND AUFSTOCKUNG AUFSTOCKUNG BESTAND

||>\ _ u}\
TEAll . Ol

Schwarzplan / Struktur

KPI/

WE GESAMT 1390 WE 1322 WE 1250 WE
WE NEUBAU 140 WE 696 WE 999 WE
WE ABRISS 139 WE- 83 WE- 98 WE-

GFZ/ GRZ.. 163 /0,34 161/0,34 193 /0,34
VERDICHTUNG 184% 182% 113%

EINV 3all 3431 3290
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Claudius-Keller-Straf3e 10 — 20: TypO Sanierung
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GWP [1000 t CO2-Aq.]

A

0,291 0,298 0,300
EH85 EH70 EH55
m Emissionen Geb&udebetrieb (B)
Graue Emissionen (A1-A3, C3-C4)
Triester Straf3e 38 — 44: Typl Sanierung
Beste Okobilanz
0,142 0,139 0,141
EH85 EH70 EH55
m Emissionen Gebaudebetrieb (B)
Graue Emissionen (A1-A3, C3-C4)
Triester Straf3e 49 — 63: Typ2 Sanierung
Beste Okobilanz
0,255 0,247 0,252
EH85 EH70 EH55

® Emissionen Gebaudebetrieb (B)
Graue Emissionen (A1-A3, C3-C4)

v

EH40 fur reine Neubauten

Typl Aufstockung
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

0,216 0,223
] I
EH55 EH40

® Emissionen Geb&udebetrieb (B)
Graue Emissionen (A1-A3,C3-C4)

Typ2 Aufstockung + Anbau
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Spezifische Transmissionswarmeverluste
Vergleich Bestandgebaude und Sanierungsvariante 1 und 2

858,1
Kellerdecke (KDO01)

70,2
IS 1014

Oberste Geschossdecke (DOu01) 43,7
BN 353

Auf3enwéande (AW01, AW02, AW03) 108,3
I ss6

Fenster (AF01, AF02) 160,0
I 160,0

85,0

Innenwand gegen unbeh. Keller (IWu01) 85,0

I 550

81,6

776,4

660,6

416,7

AuBlentiiren (ATO1, ATO2, ATO3) 32,8
B 3238

Decke/Dach tber Treppenhaus (DOu02, DA01) 1 11,6
8,9

77,6

71,9
Innenwand gegen unbeh. Dachraum (IWu02) | 6,5
4,4

34,8
Bodenplatte (BP01) 34,8
B 348

8,8
Auf3enwand gegen Erdreich (AEO01) 0 8,8
8,8

Warmebricken (Zuschlag 0,05 W/(m2 K)) 136,9

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900
Spez. Transmissionswarmeverlust [W/K]

Bestandsgebaude Sanierungsvariante 1~ ® Sanierungsvariante 2
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

GRUNDSCHULE REGENSBURG

DIEZINGER ARCHITEKTEN | IB HAUSLADEN
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Elisabeth Endres

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

High Tech, Low Tech oder einfach robust
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Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

28.06.2023
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Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

Standard LowTech

Mechanische Liiftung

- Sporthalle

- Kiiche/Sanitar/innenliegend

Hybride Liftung

. Aufenthaltsraume

. Doppelnutzung der RLT-Anlage
(GTS)

2 7

10
oo

N raang 1 e

Li3=]

oo
oo
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Standard LowTech
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Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

ELBBRUCKENQUARTIER HAMBURG

STEIDLE ARCHITEKTEN | DC DEVELOPMENTS
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High Tech, Low Tech oder einfach robust
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr
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Bayerisches Staatsministerium fir t
{4

Wohnen, Bau und Verkehr

WELCHE ENERGIEVERSCHWENDUNG, WELCH EIN AUFWAND, UM ZU LUFTEN,
ZU HEIZEN, ZU BELEUCHTEN,...WENN EIN FENSTER GENUGT!

Luigi Snozzi
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

HERZLICHEN DANK!
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Podiumsdiskussion

Dr. Irmhild Saake Institut fir Soziologie
Ludwig-Maximilians-Universitat Miinchen

Prof. Elisabeth Endres Institut fir Bauklimatik und Energie der Architektur
Technische Universitat Braunschweig | IB Hausladen

Renate Deniffel Erste Blrgermeisterin
Gemeinde Wildpoldsried

leben

bauen
bewegen
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MITTAGSPAUSE

Sie finden das Buffet vor dem Saal im 1. und 2. Obergeschoss.

Guten Appetit.
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Sanieren, Wohnen, Leben
Wohnraumforderung und Stadtebauforderung in Bayern

Christian Bernreiter

Staatsminister fur Wohnen, Bau und Verkehr
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SANIEREN Bayerisches Staatsministerium fur
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Beilngrieser Altstadt — das grol3e Ganze im Detall

Helmut Schloderer

Erster Blrgermeister
Stadt Beilngries
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Stadt Belilngries - Impressionen

Helmut Schloderer Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und 42
Stadtebaufoérderung in Bayern - 28.06.2023 Beilngries



Stadt Bellngries - Fakten

Gemeinde

Mittelzentrum im Naturpark Altmuhltal

Flache 100 km?

AN

10.200 Einwohner (55% Kernstadt, 45% in 19 Ortsteilen)

==

s

270.000 Ubernachtungen vor Corona

Chronisch unterfinanziert (100 km Gemeindestralde, 17 Feuerwehren...)

> @ 0

Mittelschule, Grundschule, Forderschule, Realschule, Gymnasium, 8
Kindergarten
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,Das grolde Ganze”

Work in progress...

Helmut Schloderer Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Beilngries
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96,
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Beilngries Altstadt . )
8
3
Innenstadtentwicklung tber die Zeit -
- Ackerburgerstadt o
- Kreisstadt bis zur Gebietsreform
- Strukturwandel der Altstadt (Landwirtschatft, A\
Gewerbe, Demografie, Gastronomie, Tourismus)
%
45&/
- Innenstadtnaher Einzelhandel %
0 ‘2

%
o
°
2
: o
-
o 7 o
A ®
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Die Altstadtentwicklung als integrierter Prozess

Gemeinsames Ziel: vitale und zukunftsstarke Altstadt

Alle Entwicklungsmalinahmen greifen ineinander oder bauen aufeinander auf

Entwicklungskonzepte (ISEK, EEK, Altstadtentwicklungskonzept, Fitnesscheck Beilngries)

- Kontinuierliche Einbindung relevanter Akteure (Verwaltung, Birgerschaft, Stadtebauférderung, Landesamt fur

Denkmalschutz, externe Berater...)
- Kommunales Forderprogramm

- Flachen-/Leerstandsmanagement (aktive Ansprache Leerstandseigentiimer, Unterstiitzung bei der

Nachmietersuche, Zwischennutzungskonzept ,Zukunftsraum® zur Ansiedlung neuer Geschafte)

- Altstadtmanagement als aktive Umsetzungsbegleitung der Altstadtentwicklung

Helmut Schloderer Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauforderung in Bayern - 28.06.2023 Beilngries 46



Unterstltzung privater

Sanierungsmalinahmen
Das Kommunale Férderprogramm Beilngries

- Gibt es in Beilngries seit 2019 als Angebot fir:
» Private Immobilieneigentiimer
» Eigentimer/Mieter einer Geschaftsimmobilie

- Umgriff: Altstadt Beilngries, dartiber hinaus im

Sanierungsgebiet erhohte steuerliche Abschreibung
maoglich

- Seit Beginn wurden zahlreiche Beratungen und

Forderungen durchgefthrt, Programm wird gut
angenommen

- Erstberatung und Hilfe bei der Antragsstellung durch
Altstadtmanagement, Beratung zu konkreten
MaflRnahmen durch Sanierungsberaterin
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Von 2 Seiten: Offentliche und private Investitionen

Beispiel Brunnenbackergasse

Stadtische Baumafihahme:

Barrierefreie Umgestaltung der Gasse, Kanalsanierung im Bestand

Private Baumaldhahmen:

Brunnenbackergasse 1. Sanierung Uber Stadtebauforderung 60/40;
Brunnenbackergasse 3 — 5: Sonderprogramm ,Kommunal-

Investitionsprogramm KIP® (Anteil Reg v. Obb: 90% statt 60%), 2015

Helmut Schloderer Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Beilngries
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Vorher - Nachher

Brunnenbéackergasse
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Altstadtmanagement

Aktiv fur die Altstadt

- Ziel: sektorentbergreifende Standortstarkung

- Handlungsfelder:

* Pro-aktive Sanierungsberatung fur Privateigentimer
und Geschaftsinhaber

» Starkung von Kooperation und Netzwerken (u.a. in
den Bereichen Einzelhandel und Kultur)

* Flachen-/Leerstandsmanagement
« Offentlichkeitsarbeit

bewusst

- Forderprogramm: Lebendige Zentren (ehemals [2EILNGRIES
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren) N

- Erster Projektzeitraum von Mai 2019 bis Mai 2023,
verlangert bis Mai 2025

BEWUSST-BEILNCRIES.DE
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Projektfonds

- Ziele:
Forderung von Ideen fur die Altstadt « Funktionsstarkung und Erhalt der Altstadt
Beilngries

« Zusammenarbeit unterschiedlicher lokaler

- Eingeflhrt im Mai 2017 Akteure in der Innenstadt
) » Bewusstsein und Wertschatzung fur das

- Volumen: jahrlich rund 17.000 € Sanierungsgebiet ,Altstadt"

« Vereinfachte FOorderung von kleineren Projekten
- Lenkungsgruppe entscheidet tiber Einsatz der in lokaler Verantwortung

* Flexibler Einsatz von Fordermitteln

-~

Fordergelder, das Gremium setzt sich zusammen aus

Mitgliedern der Politik, Verwaltung, Wirtschaft und

Gesellschaft

= i

Projektforderung

h0 % 5 % 100 % aus Fonds

Quelle: Plan und Praxis auf Grundlage von B.B.S.M. — Brandenburgische Beratungsgesellschaft fiir Stadterneuerung und Modernisierung mbH/Gesché Stadteforum
Brandenburg, 2017: Prasentation im Rahmen des Netzwerktreffens ,Soziale Stadt" des Stadteforums Brandenburg am 17.07.2017 in Eberswalde.
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Erfolgsfaktoren

Kombination aus privaten und oOffentlichen Investitionen

Gesprachsbereite Eigentimer

D 0 B

Konkrete Nutzungsmaoglichkeiten aufzeigen

\)o
o
/)o

By [ ()

Fruhzeitige Einbindung Denkmalschutz
Dranbleiben, dranbleiben, dranbleiben...

Je mehr mitziehen, desto ,Erfolg”



,Das grofle Ganze" — aktiver Einsatz flr die zuklnftige Entwicklung

Bewerbung um Foérderprojekte und -gelder

Bayerisches Staatsministerium fur }? :
Wohnen, Bau und Verkehr %

% Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung  STADTEBAU-
und Bauwesen FéRDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren®

Stadtebauférderung

Quelle:
https://www.innenstaedte-beleben.bayern.de/

Langfristiger Blick flr zuktnftige Entwicklungen und Projekte

Fitnessprogram

«Slarke Zentren” Bayem ST T

STARKE
y ZENTREN

Quelle:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwic
klung/zentrenprogrammef/fitnessprogramm
-starke-zentren/

Helmut Schloderer Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Beilngries

,Blick Uber den Tellerrand®: was konnen wir noch tun, um die Stadtentwicklung aktiv zu begleiten - aktive

EUROPAISCHER FONDS
FUR REGIONALE ENTWICKLUNG
als Teil der Reaktion der Union auf die
COVID-19-Pandemie finanziert

EUROPAISCHE UNION

Quelle:

https://www.innenstaedte-beleben.bayern.

.de/eu-initiative/
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Wiunsche eines Blrgermeisters

Weniger Burokratismus bei Forderprogrammen. (EU, Projektburos...)

Helmut Schloderer Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Beilngries
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SANIEREN Bayerisches Staatsministerium fur
UEBEN Wohnen, Bau und Verkehr

' LEBEN

Synergien erkennen — Blrger beteiligen — Nutzen schaffen
Renate Deniffel

Erste Blrgermeisterin Gemeinde Wildpoldsried
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‘[ Wildpoldsried

Energie- und Heimatdorf

Tharingen Sachsen
Hessen

. SO
Oberfranken

TSCHECHISCHE
REPUBLIK

Baden-
Wurttemberg

Niederbayern

Schwaben
Oberbayern

Wildpoldsried im Landkreis Obergllgdu ‘

i empten/Aiigau
3T TN L 2600 Einw., Bezirk Schwaben, Landkreis Oberallgéu, bei Kempten
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Wildpoldsried

Energie- und Heimatdorf

- 800 % des eigenen Bedarfs an elektrischem Strom
aus Sonne, Wind und Biomasse

- 60 % der Warme aus erneuerbarer Energie
- alle kommunalen Gebaude am Nahwarmenetz angeschlossen
- von der VU aus dem Jahr 2008 zum ISEK 2023

- 2018 erster Wohnungsbau mit KommWZFP in Schwaben mit erstem
Mieterstromprojekt im Oberallgau

Renate Deniffel, Gemeinde Wildpoldsried Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumfoérderung und Stadtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Synergien erkennen — Blrger beteiligen — Nutzen schaffen 28.06.2023 58



Wildpoldsried
nergie- und Heimatdort . UNSer Erfolgsrezept:

3-Klang Okologie — Okonomie - Soziales schafft Akzeptanz
Kommunikation
Burgerbeteiligung: ISEK, LANDSTADT Bayern

Blrgerenergiegesellschaften:
jede WKA eine GmbH & Co.KG, PV-Erlose als Vereinsforderung (50 T € p.a.)

BUrger und Kommunen: gemeinsam Gestalter der Energiewende

FOrdergeber als starke Partner
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Aktuelles Projekt: Platzgestaltung Ortszentrum Sud

Schaffung eines Friedensplatzes im Zuge der Umgestaltung des Kriegerdenkmals
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Umgestaltung des Kriegerdenkmals — mit digitaler Erweiterung

139 Kurz-Biografien Gefallener und Vermisster sowie ziviler Opfer des Zweiten Weltkriegs
in Textform und Audioversion abrufbar

,Den Helden in Dankbarkeit gewidmet" ,Erinnerung als Mahnung zum Frieden”
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Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

LANDSTADT
BAYERN

Initiative fur innovative

Stadtentwicklung ,Das Beste aus Stadt und Land vereinen*

« Stadtebau und Ortsentwicklung

« Wohnen, Arbeiten und Daseinsvorsorge

* Mobilitat und Verkehr

» Digitalisierung und Smart City

« Nachhaltigkeit, Klimaanpassung und
Okologie
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Schellheimer-Geléindeq /500
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Wildpoldsried

3-Klang Okologie — Okonomie - Soziales schafft Akzeptanz

Kommunikation

Blrgerenergiegesellschaften: “m

jede WKA eine GmbHﬁac ose als Vereinsforderung (50 T € p.a.)

BUrger und Kommunen: gemeinsam Gestalter der Energiewende

Fordergeber als starke Partner — Danke an RvS und StMB !

enate Deniffel, Gemeinde Wildpoldsried Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumforderung und Stédtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Synergien erkennen — Blrger beteiligen — Nutzen schaffen

Energie~ und Heimatdorf ...unser Erfolgsrezept:
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SANIEREN

WOHNEN Wohnen, Bau und Verkehr

\ Bayerisches Staatsministerium fir
' LEBEN

Synergien erkennen — Blrger beteiligen — Nutzen schaffen
Renate Deniffel

| Erste Burgermeisterin im Energie- und Heimatdorf Wildpoldsried

Danke fur Ihre Aufmerksamkeit!
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SANIEREN Bayerisches Staatsministerium fur
> LEBEN Wohnen, Bau und Verkehr

Blick auf die Baustelle:
Neubau in der Breslauer Stralde / Isarweg, Landshut

Eva Maria Lang

Knerer und Lang Architekten

Johannes Doll

Bau- und Umweltreferent
Stadt Landshut
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Neubau in der Breslauer Stral3e/ Isarweg, Landshut

Modell Wettbewerb
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Neubau In der Breslauer Straf3e/ Isarweg, Landshut

~Vjision

sttbewerb-
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Neubau In der Breslauer Straf3e/ Isarweg, Landshut
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Planung in Bauabschnitten
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Neubau in der Breslauer Stral3e/ Isarweg, Landshut

Lageplan




o P U
Neubau In der Breslauer Straf3e/ Isarweg, Landshut \

N\

g <’“‘

e

1. Bauabschnitt
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Neubau In der Breslauer Straf3e/ Isarweg, Landshut

Freianlagen
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Neubau In der Breslauer Straf3e/ Isarweg, Landshut

2. Bauabschnitt
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SANIEREN
WOHNEN
LEBEN
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PAUSE

Getranke, Kaffee und Kuchen finden Sie
vor dem Saal im 1. und 2. Obergeschoss.

Guten Appetit.



SANIEREN

' VEBEN Wohnen, Bau und Verkehr

\ Bayerisches Staatsministerium fur

Das Genusshaus
Qualitatsvolle Innenentwicklung und Sanierung

Dieter Lenzer

Erster Blrgermeister
Stadt Iphofen
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Bayerisches Staatsministerium fur } ¢ )
Wohnen, Bau und Verkehr S8 .0

Stadt Iphofen

,<Wein, Gips und Holz sind Iphofens stolz.” B
7/'51/0&/15 mer-
WMSMWTW eahach

lang-

Riden- i Geiselwind
en GroB- heim hausenAbtswmd nnnnn
lang- Wie-

- sudaostliches Unterfranken, Weinlandkreis Kitzingen

- knapp 5.000 Einwohner

- 78 km2 Flache (rd. 260 ha Weinbau, > 2.200 ha Wald)

- sieben Stadtteile: Birklingen, Dornheim, Iphofen, Hellmitzheim, Monchsondheim,
Nenzenheim und Possenheim

- seit rd. vier Jahrzehnten Stadtebauforderung (Gestaltungssatzungen, kommunales
FOrderprogramm)

Dieter Lenzer - Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauforderung in Bayern — 28.06.2023 — Das Genusshaus — Qualitatsvolle Innenentwicklung und Sanierung 101



Ausgangslage

Leerstand vermeiden — ,,Quick and Dirty“

- Leerstand nach Geschaftsaufgabe Ende 2018
- zentrale stadtebauliche Lage (Marktplatz Iphofen)

- Ankauf der Immobilie durch die Stadt

-schnell realisierbares Konzept: nur notwendigste bauliche Malshahmen

und optische Aufwertung, keine energetischen Veranderungen ...

Dieter Lenzer - Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stadtebauférderung in Bayern — 28.06.2023 — Das Genusshaus — Qualitatsvolle Innenentwicklung und Sanierung 102



Bayerisches Staatsministerium far 2 ()
Wohnen, Bau und Verkehr S50

Konzept Genusshaus

Leerstand vermeiden — ,,Quick and Dirty“

-Konzeptentwicklung 1. Hj. 2019 =~ ¥ —

- ldee Genusshaus ; - G | )

=

- bewusst improvisiert A -

-schnell realisierbar SESE T

- erster Kostenuberschlag: rd. 200.000 Euro
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Konzept Genusshaus

Leerstand vermeiden — FOrderung LEADER nutzen

A
- Weiterentwicklung 2. Hj. 2019 A

- Uberarbeitung als LEADER-Projekt ' -3 /
- weg vom temporar improvisierten Charakter e

- zusatzliche bauliche MalRnahmen (Erneuerung Fassade und Sanitarbereich,
hochwertigere Oberflachengestaltung etc.)

- Aber: weiterhin nur EG; keine Malshahmen Gesamtgebaude

- Kostenermittlung Antrag LEADER: rd. 380.000 Euro
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Bayerisches Staatsministerium fiir )
Wohnen, Bau und Verkehr

Von ,Quick and Dirty” zur Generalsanierung

- Bauteil6ffnungen, statische Beratung

- Untersuchungen zur Tragfahigkeit Wand/Decke
- Unerwartete Konstruktionen
- Anderung Heizsystem (Ol = Fernwarme)

- Auswirkungen auf Gesamtgebaude

- Substanz der Haustechnik

- Bauphysikalische Uberlegungen
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Wohnen, Bau und Verkehr GS&382 0

Generalsanierung

Kombination mehrerer Forderoptionen

- Generalsanierung des gesamten Objektes
- Genusshaus im EG - LEADER

- 4 barrierefreie Wohnungen im OG und DG - Kommunales

Wohnraumfdrderungsprogramm (KommWFP)
- Energetische Sanierung & Heizungsumstellung - KfW-Mittel

- Aul3enanlagen inkl. Gasse - Stadtebauforderung
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Generalsanierung

Grundrisse Wohnen
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Bayerisches Staatsministerium flr ,1 ; »
Wohnen, Bau und Verkehr SS&5520

Genusshaus Iphofen

Finanzierungsplan Generalsanierung

» Gesamtkosten Generalsanierung 3.345.800 € (inkl. urspringl. Grunderwerb)
« KommWFP-Zuschuss 582.100 €
« KommWZFP-Darlehen 1.164.300 €
 LEADER-FOrderung 125.600 €
« Eigenmittel und Grundsttick 1.473.800 €

« teilweiser Vorsteuerabzug Uber die gewerbliche Nutzung im EG
« Stadtratsbeschluss vom 07.12.2020
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Fertigstellung
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Genusshaus Iphofen

Finanzierungsstand, Juni 2023
« Gesamtkosten Generalsanierung 3.345.800 €

« KommWFP-Zuschuss 582.100 €
« KommWFP-Darlehen 1.164.300 €
« KfW-Darlehen (4 WE a 120 T€)
* inkl. Kf\W-Tilgungszuschuss

 LEADER-FOGrderung 125.600 €
« KfW-Zuschuss Energieberatung

« Eigenmittel und Grundstiick 1.473.800 €
* Finanz.-Aufwand (n. Foérd.) 2.638.100 €

Bayerisches Staatsministerium fiir R
NS
Wohnen, Bau und Verkehr S5y

3.607.000 € (inkl. urspriingl. Grunderwerb)

582.100 €
684.300 € Kurzung fur KIW
360.000 €
120.000 €
96.900 € Kirzung
4.000 €
1.759.700 €

2.804.000 € (inkl. urspriingl. Grunderwerb)
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Hackschnitzelheizwerk und Nahwarmenetz

Konzeption und schrittweise Umsetzung

- umweltfreundliche Energiegewinnung aus eigenem Stadtwald - regionale Wertscht')pfung

- 2009 Errichtung Hackschnitzelheizwerk mit 600 kW, ca. 2.200 m Fernwarmeleitung, Schaffung von ca. 300
HausanschllUsse

- Energienutzungsplan unter besonderer Beruicksichtigung des Denkmalschutzes am Beispiel der Stadt Iphofen 2011/2012
- 2016/2017 Erweiterung um 900 kW, ca. 600 m neue Fernwarmeleitung, 180 weitere Hausanschlisse
- Spitzenlastabdeckung durch bestehende Gas-Brennwertkessel im stadt. Hallenbad

- Ausblick: Standortsuche fir 2. Heizwerk (mit Kraft-Warme-Kopplung); Aufbau 2. Fernwarmenetz und Ringschluss
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Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Hackschnitzelheizwerk und Nahwarmenetz

Jahresbericht "Biomasseheizwerk"

BI |an Z 2022 3. Zahlerstinde der Warmemengenzahler bei den Warmeabnehmern

Biomasseheizwerk: Iphofen
Berichtszeitraum: 01.01.2022 bis 3122022
Lid. Hr. W ammeabnehmer Nutzungsar Ablesewert des Warmemengenzdhlers am
ﬁ:;:;e Jahresanfang | Jabresende ‘WErme— Eirbezit
ligferumg
— 1|Hallerbad + Schule Gtfantliches Gobiudo 4340,43 548447 144,04 |  Mwh
— 3 . 1 7 7 . O O O kW h e rZ e u g te Warl I l e (d aVO n rd . 2| Alenbetreuungszentrum ifentlicher Gabiude 172613 2197.60 47147 Mlw'h
3| Winothek Ffontlicher Gobiude 31741 334,54 TT43 Mwh
4| Jugendhaus Hifontlicher Gobliude 53,59 59,40 13,51 Mwh
5| K arl Knauf Halle Bifentlicher Gebiude Z807.60 3159.60 35200 Mwh
0 - E|Verwaltung + Rathaus Ffontlichor Gebiude 105,34 d0z,78 29745 Mwh
)0 aus Sp|tzen astkesse ? Erioi el sssl sl
8| Kirchgasse 30 MFH 3372 3E2.72 3.0 Muwh
9| 'Winzerscheuns Hifontlicher Gobliude 40,61 5205 11,44 MW
10 EFHIOHH 723 165.24 1801 Mwh
1 MFH 58,53 65,53 10,00  Muwh
12 Gewerbe 17,85 13314 15,25  Mwh
- 3 1 O 5 O O O kW h Ve rb rau C ht 13 EFHIOHH 110,53 127,36 47| Bwh
L] L] 14 EFHIOHH 38,22 4367 SdE| Mwh
s Gewerbe 43,28 £1.00 72| Mwh
16 Gewerbe E2.75 T4z 67| Muh
17 EFHIOHH 74,67 59,52 15,15 MW
. . - . 1B Gewerbe 253,34 308,24 5490 MWh
_ b 8 O 0/ E b h ﬁ t I E EFRIDHH 73,32 5344 2| Mk
u e r 0 I g e n Ve r rau C I n O e n . 20 Gewerbe 170,71 206,73 36,02 Mwh
21 EFHIOHH 5191 G547 13.56| Mvh
22|Kiga St. Barbara Ffontlichor Gebiude 40,40 1814z 41,02 Mwh
.. 23 Gewerbe 355,40 446,78 136  Mwh
24 Gewerbe 175.42 246,57 71.45| Mvh
G e b a u d e n 25 EFHIOHH 37035 5127 14,24 MW
26 Gewerbe v 158.05 4785 Mwh
27 EFHIOHH 46,23 74,24 28,00 Muh
28 Gewerbe 3.562 33.03 2322 Mwh
23 MFH 26.01 6140 35,38 MWh
- - - 30| Genuszskaufhaus Gewerbe 8,76 51,67 4290 Mwh
- Rest an Dritte (privat + gewerblich 2
32 EFHIOHH 0,00 5.0 690| Mwh
33 EFHIOHH 0,00 10,30 10,30 MW
34 EFHIOHH 0,00 ] 565 Mwh
35 EFHIOHH 0,00 337 3,37 Mwh
Summe 3105907 Mwh
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Weitere Wohnbau- und Stadtebauforderungsprojekte

Mietwohnungen Stadtteil Nenzenheim

-Neubau + Denkmal
-6 Mietwohnungen im landlichen Raum
- Kombination KommWFP + KfW

- Energieversorgung uber Pellets + PV
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Bayerisches Staatsministerium flir &R 151
Rl )
Wohnen, Bau und Verkehr MeSufP=ie,)

Weitere Wohnbau- und Stadtebauforderungsprojekte

Planungswettbewerb Lange Gasse / Obere Gasse

- notwendige Erneuerung Kanal + Wasser
- Planungswettbewerb Oberflachengestaltung -
- Aufwertung und Attraktivitatssteigerung o e e

- Parkraumerhebung

- Erwelterung Fernwarme
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Wir freuen uns auf lhren Besuch

Vielen Dank

www.iphofen.de
Facebook: tourist.iphofen
Instagram: @iphofeninfo
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SANIEREN Bayerisches Staatsministerium fur
> VEREN Wohnen, Bau und Verkehr

Uehlfeld — gut vernetzt

Detlef Genz

Erster Blrgermeister
Markt Uehlfeld

leben
bauen
bewegen



Marktgemeinde Uehlfeld

Landkreis Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim in Mittelfranken

Flachengemeinde mit 8 Ortstellen
Insgesamt ca. 3150 Einwohner
Uehlfeld, das Storchendorf

Aktuelle Herausforderungen

Detlef Genz  Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumforderung und Stadtebauférderung in Bayern - 28.06.2023 Uehlfeld — gut ve

rnetzt
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Marktgemeinde Uehlfeld

Stadtebauférderung, wie alles begann...

1999 Beginn Sanierungsplanung zur Erhaltung und Wiederbelebung des Altortes als

historisches und zuklnftiges Ortszentrum.

Anlass war der damals kurzfristig in Aussicht gestellte Bau einer Umgehungsstral3e.
Zur Erhaltung der zentralen Funktion unserer Geschéafte und des dorflichen Lebens

bedurfte es eines Konzeptes.
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Marktgemeinde Uehlfeld

Konzeptschwerpunkte

Innenentwicklung

« Energie / Nahwarmenetz(e)
 Wasser

* Nahversorgung

« Medizinische Versorgung

 Grune Infrastruktur
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Marktgemeinde Uehlfeld

Vor der Umsetzung

Grunderwerb, wie geht das?
« Immer offene Augen und ein offenes Ohr haben
« Protokollierung der Verhandlungsgesprache

« Manchmal ist ein langer Atem wichtig.
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Marktgemeinde Uehlfeld

Innenentwicklung ,Uehlfeld Mitte"

Unser Ziel war es u. a., einen aufgelassenen Gewerbestandort in
seniorengerechtes Wohnen — im Rahmen eines Mehrgenerationen-

konzeptes — umzuwandeln.

Alle Wohnungen sind barrierefrel zuganglich.
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Marktgemeinde Uenhlfeld
Uehlfeld Mitte
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Marktgemeinde Uehlfeld

Innenentwicklung ,Uehlfeld Mitte"
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Marktgemeinde Uehlfeld

Innenentwicklung ,Uehlfeld Mitte"
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Marktgemeinde Uehlfeld

Arztehaus

- Arztlicher Versorgungsengpass drohte 2015
 (Gemeinde erwarb alte, leerstenende Schuhfabrik
 Umbau zu einer modernen Arztpraxis

* Nach aufwendiger Akquise konnte 2016 ein aus Dortmund

kommender Arzt einziehen.
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Marktgemeinde Uenhlfeld
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Marktgemeinde Uehlfeld

Arztehaus

Vorher Nachher
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Marktgemeinde Uehlfeld

Energie-, Heilkrauter-, Wasserplatz

« Standort war ein frUherer Brauchwasserbrunnen der alten Molkerei mit dazugehdriger Zisterne

und Pumpenkeller direkt gegeniiber dem Arztehaus.

« Entlang der StralRe wurden zwd0lf zusatzliche Stellplatze in die Grunanlage eingebunden.
Zentral in der Mitte entstand eine Kneippanlage mit unmittelbar anschliel3enden Heilkrauterbeeten

und Sitzpavillon.
« Gespeist wird das Kneippbecken mit frischem Brauchwasser aus dem Brauchwasserbrunnen.
« Zwei PKW-Stellplatze wurden mit einer Elektrotankstelle versehen.

« Die Dacher, u. a. vor dem Sitzpavillon, erzeugen mit Photovoltaik zuséatzlich Strom.
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Marktgemeinde Uenhlfeld

Energie-, Heilkrauter-, Wasserplatz
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Marktgemeinde Uehlfeld

Energie-, Heilkrauter-, Wasserplatz
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Marktgemeinde Uehlfeld

Energiescheune

« Kauf einer alten, nicht mehr genutzten, sehr zentral gelegenen Scheune
« Umbau zum Versorgungszentrum eines kommunalen Nahwarmenetzes
« Betrieb erfolgt mit einer Pelletheizung

* Die Energiescheune hat ein groles ,Energiefenster”. Dieses gestattet
Interessierten Einblicke in die technische Ausstattung und gibt zusatzlich
Informationen zum Energieverbrauch

* Angeschlossen sind die gemeindlichen Einrichtungen Kindergarten, Schule,
Rathaus, der Regionalmarktplatz und ,Uehlfeld Mitte”

« Erweiterung durch Ankauf des Nachbargartens moglich



Marktgemeinde Uenhlfeld

Energiescheune
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Marktgemeinde Uehlfeld

Energiescheune

Vorher Nachher
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Marktgemeinde Uehlfeld

Regionalmarktplatz

Der ,Grune Ring" tangierte auch zwei grol3e Flachen mitten im Altort:

 Eine ehemalige Rewe und

« eine ehemalige Metzgerei mit dahinterliegendem grof3en landwirtschatftlichen Areal
« Erwerb dauerte ,JAHRE"...

« Abbruch der vorhanden Altgebaude -Stadtebauforderung-
 FuBwegerschlieBung und o6ffentliche Parkplatze -Stadtebauférderung-

« Es konnte mit der NORMA ein Investor gefunden werden und dieser baute nicht nur eine eigene
Filiale, sondern auch Nebengebaude mit weiteren kleinen Geschaften -in der Ortsmitte-
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Marktgemeinde Uenhlfeld

Regionalmarktplatz
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Marktgemeinde Uehlfeld

Regionalmarktplatz

Detlef Genz  Sanieren.Wohnen.Leben — Wohnraumférderung und Stédtebauférderung in Bayer - 28.06.2023 Uehlfeld — gut vernetzt

Sparkasse

Norma
Discounter

Lotto und
Schreibwaren,
Dekoartikel,

Postfiliale

Backerei,
Cafe

Off. Parkplatz
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Marktgemeinde Uehlfeld

Fazit

Der Erfolg solch grol3er Gesamtmal3nahmen ist an sich nur moglich, wenn sowohl Planer, Verwaltung,
BlUrgermeister/Gemeinderat als auch die Bewilligungsbehdrden friithzeitig einen gemeinsamen Weg aufzeigen

koénnen und auch gewillt sind, Gber Jahre intensiv an der Umsetzung zu arbeiten.

Unser besonderer Dank ergeht insofern an unseren Stadteplaner, an die Regierung von Mittelfranken sowie
meinem Amtsvorganger der ganz mal3geblich zu zahlreichen Projekten beigetragen und immer wieder neue

Entwicklungspotentiale aufgezeigt hat.

Denn wie unser Kammerer immer sagt: ,Gemeinden, die die Stadtebauforderung nutzen, kdnnen einfach doppelt

bis 3x so viel bauen, wie andere Gemeinden. Der Aufwand rentiert sich auf jeden Fall.
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Marktgemeinde Uehlfeld

Vielen Dank
fur Ihre

Aufmerksamkeit!
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SANIEREN Bayerisches Staatsministerium fur
> VEREN Wohnen, Bau und Verkehr

Petra Kramer

Leiterin der Abteilung
Wohnungswesen und Stadtebauférderung, Liegenschaften

leben
bauen
bewegen



SANIEREN
WOHNEN
LEBEN

Wir winschen lhnen eine
gute Heimreise.

Sie erreichen den Hauptbahnhof in ca. 12 Minuten
ab Haltestelle Landtorplatz mit folgenden Bussen:

16:25 Uhr
16:26 Uhr
16:30 Uhr
16:42 Uhr

(Shuttle)
(Linie 2)
(Shuttle)
(Linie 1)
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